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Procjembeni elabarat: nekretnina - z.k.ł.$a6/6, z.k,ć.§a6/1ż, ł.o. D*sinić

L

oPĆl PoDACl

Podnositeljzahtjeva

Dan vrednovanja:

Dan kakvoće:

Svrha:

Popis primijenjenih propisa

lsprave:

r AGRO L|BER d,o.o. u stećaju, lvana Lackovića Croate ].2,

Zagreb, Ol B: 526185730ż6
. 2a.11,.2oża.
. żo.11,.2aża.
r procjena trżiśne vrijednosti nekretnine

r Zakon o gradnji {NN 153/13, 20/77,39/19,125/19\
r Zakon o prostornom urećlenju (NN I53/t3,

65 l 17,1"1,4 / 18, 39 l 19, 98 l 19)
. Zakon o procjenivrijednosti nekretnina {NN 78/2015)
. pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina

{NN 105/2015}
. zakon o vlasniśtvu i drugim stvarnim pravima ( NN broj

91./96...I52l14)
r Zakon o zemljiśnim knjigama { N.N. broj 63119l
. odluke i rjeśenja javnopravnih tijela lokalne

samouprave

lzvadci iz zemljiśne knjige: Općinski sud u Zlataru,

Zemljiśnoknjiżni odjel Pregrada, k.o. Desinić , br, zk

ulośka:2127
lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljiśta Klasa:

94O-a1 120-01148, Krapina od 04,01.2021.
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Procjembeni elabarat: nekretnina * z.k,ć.3.5a6/6, z^k.ć,15a6/12, k.a. Dęsinić

L

1 ZADATAK

lzraditi nalazi miśljenje na okolnost utvrdenja procijenjene trżiśne vrijednosti nekretnine u DesiniĆu ito
nekretnine z.k.ć,: 1506/12, z.k.ć,:].506l6,k.o. Desinić, upisano u Općinski sud u Zlataru, ZemljiśnoknjiŻni

odjel Pregrada,

2 oćrvlo

Na zahtjev narućitelja stećajne upraviteljice Mirjane Dujmović u stećajnom postupku koji se vodi nad

druśtvom AGRO LlBER d,o.o. u stećaju, lvana Lackovića Croate 12,Zagreb, OlB:5261-8573026, potpisani

vjeśtak izvrśio je oćevid dana 20.11,2020. godine, na adresi nekretnine, u nazoćnosti narućitelja, glede

izrade procjembenog elaborata radi utvrdivanja trżiśne vrijednosti nekretnine.

Nekretnina je procijenjena kao da se nudi na prodaju na otvorenom trżiśtu, Procjena Će se koristiti u svrhu

utvrdivanja vrijednosti nekretnine radi prodaje. Pośtena trżiśna vrijednost definira se kao pretpostavljeni

iznos za koji se moźe oćekivati da će se imovina razm'ljeniti izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja,

a da nitijedna strana nije pod prisilom, te da imaju podjednaka dostatna saznanja o svim relevantnim

ćimbenicima u svezi dotićne imovine,

U tu svrhu izvrśila sam uvidajte nakon prikupljenih podataka dajem svoj nalaz, procjenu i miśljenje kao

śto slijedi u daljnjem tekstu.

2.t Opis procienjivane nekretnine s prostornom identifikacijom

Adresa nekretnine: Desinić

vrsta nekretnine:

Predmet procjene:

Legalitet:

prava i tereti

gradevinsko zemljiśte

ruśevna zgrada

1)z.k.ć. 1506172, k.o. Desinić

2) z,k.ć, 150616, k,o, Desinić

Da {vlasniśtvo)

Zabrana otudenja ilili opterećenja na temelju pravnog posla Z-

1674/2o2o

Za z.k.ć, 1506/6 - na temelju rjeśenja Ministarstva kulture,

Uprava za zaśtitu kulturne baśtine, Konzervatorski odjel u

Krapini, od 10. listopada ZOO7,, Klasa: UPl1-6L2-08/O7-a5/!3'J,41,

urbroj:532-04-05B-a7-1, zabiljeżuje se da se ć.k,br, 1506/6 upis,

u A l stavlja pod preventivnu zaśtitu kao kulturno-povijesna

cjelina DesiniĆ
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2.2 Lokacija

Predmetne nekretnine smjeśtene su u općini Desinić u Hrvatskom Łagorju u Krapinsko-zagorskoj źupaniji.

Admnistrativno srediśte Općine je nasetje Desinić. Općina Desinić proteże se na 45 km2, Nalazi se u blizini

hrvatsko-slovenske granice {granićni prijelaz Miljana). Nekretnine se nalaze u srediśtu naselja unutar

izgradenog graćlevinskog podrućja naselja, Prometno §u povezane na asfaltiranu prometnicu. Śire

okrużenje karakteriziraju povrśine poljoprivredne i śumske namjene kao i zgrade individualnog

stanovanja.

Slika 7:Prikaz makro lokacije predmetnih nekretnina
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Slika 2: Prikaz mikro lokacije predmetnih nekretniną
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Praciembeni elaborat: nekłetłlina * z,k.ć. j,5a6/6, z.k"ć"j"506/1ż, k,o" Desinić

Prema Prostornom planu uredenja općine Desinić - ll1,1D {Sl. glasnik Krapinsko zagorske żupanije br,

17/1,6| utvrdeno je kako se nekretnine nalaze unutar izgratlenog dilela graclevinskog podrućja naselja.

Nekretnina z.k.ć.L5O6/6 temeljem navedenog Rjeśenja ministarstva kulture, Uprava za zaśtitu kulturne

baśtine nalazi se na lokaciji za koju su prostornim planom odredeni posebni uvjeti koriśtenja i zaśtite

prostora 1a.

l

r,riop,,rsi.o- iig,Jrska źupa rria
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Slika 3 Prikaz lokacije nekretnine prem0 namjeni PPUoD
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Slika 4: posebni uvjeti koriśtenja i zaśtite prostoro 7a,
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Procjembeni eiaborat: nekretnina - z,k,ć. j,5a6/6, z.k,ć^l3a6/12, k,o. Desinić

{

2.3 Stanje u katastru i uskIadenost sa zemljiśnom knjigom

Uvidom u zemljiśno knjiźniizvadak br:2127, Općinskog suda u Zlataru, Zemljiśno knjiżniodje| Pregrada i

uvidom u posjedovni list br: 1576, Podrućni ured za katastar Krapina, zakljućujemo da je stanje u katastru

i zemljiśnim knjigama medusobno uskladeno.

Zemljiśno-knj iżno sta nje - zk ul. żI27
Općinskisud u Zlataru, Zemljiśno knjiżni odjel Pregrada

Katastarska općina Desinić

katastarska ćestica t5o6/6,1506/L2
Broj zk ulośka żIż]
Opis nekretnine: z.k.ć. 1506/6, zgrada i dvoriśte, povrśine 186 ćhv

z.k.ć. 1,506/1,2, zgrada i dvoriśte u Desiniću, povrśine 21,2 ćhv

vlasniśtvo: AGRO L|BER d.o.o. u stećaju, lvana Lackovića Croate 12, Zagreb, alB
526185730ż6

Katastarsko stanje

Podrućni ured za katastar Krapina

Katastarska općina Desinić

katastarska ćestica t5o6/6,1,506/12

Posjedovni list broj I576
Opis nekretnine k,ć. t5O6/6, dvoriśte, zgrada,livada, povrśine 67O m2

k.ć. 1506/12, dvoriśte, zgrada, povrśine 763 m2

Posjednik

nekretnine

AGRO L|BER d.o.o, u stećaju, lvana Lackovića Croate 12, Zagreb, OlB:

52618573026

2.4 Kakvoća nekretnine

Predmet procjene su nekretnine upisane u zk ulożak 2127, a koje ćine z.k.ć.15D6/6i 1505/12, koje se

nalaze unutar izgradenog dijela gradevinskog podrućja naselja.

U nastavku se daje prikaz nekretnina s tehnićkom opisom

9
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Prłlcjernbeni elaboret: nekretnina * z.k,ć. j"5a6/6, z.k,ć.1506/12, k.a. Desinić

2.5 Tehnićkiopisnekretnina

2.5.t Nekretnina z.k.ć.1506/ą k.o. Desinić

E

§

Slika 5: z,k.ć. 1506/6

t

k,ć, §a6/6
k.o. Desinić

posjedovni list 1,5]6

z.k,ć t5o6l6
k,o Desinić

zk.ul.br żL27

nam]ena Prostorni plan urećIenja općine Desinić:

lzgradeni dio gradevinskog podrućja naselja

u naravi: sukladno identifikaciji nekretnina po ovl, geod. Tihana

Artić, Nalaz i miśljenje pCId brojem Z-L3O64|19 i vizualnim

pregledom: śljunćana povrśina s jugoistoćne strane asfaltirane ceste

idio pokosa

kulturno dobro Na temelju rjeśenja l\rlinistarstva kulture, Uprava za zaśtitu kulturne

baśtine, Konzervatorski odjel u Krapini, od 10. listopada 2Oa7.,

Klasa:UP/|-6tż-08l0]-a5/L3t4L, urbroj:532-04-05B-a7-1,,

zabiljeżuje se da se ćkbr. 1506/6 upis. u A l stavlja pod preventivnu

zaśtitu kao kulturno-povijesna cjelina Desinić

povrśina 67O m2

oblik Pravokutan cca 30x25 m

lokacija Desinić
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Pracjembeni elabarąt: nekretnina - z,k,ć^$a6/6, z.k.ć.3,5{}El1,2, k,a. §esinić

Napomena:

Na ćestici L5a6/6 se nalazi neidentificiran devastirani objekt {betonska cijev natkrivena ruśevnom

neodrżavanom nadstreśnicom, dimenzija cca 6,0 x 4,0 m) u koji vjeśtaku nije bio omogućen ulaz nitije
dostavljena dokumentacija vezana za isti. Temeljem nalaza i miśljenja ovl. geod, Tihane Artić od

27.0'L2a7O, pod posl.br 7-L3O64/ża19 navedena ćestica je u naravi śljunćana povrśina s jugoistoćne

strane asfaltirane ceste idio pokosa.

Predmet ove procjene je samo graćIevinsko zemljiśte.

Pokretnine koje se nalaze na zemljiśtu nisu predmet procjene.

2.5.2 Nekretnina z,k.ć.1506/12, k,o, Desinić

łl;ł*]i

in{iii#st!{ aei'ja

Slika 6:z.k.ć.7506/12

Zemljiśte:

k.ć 1506/12

k,o Desinić

posjedovni list 1576

z.k.ć Ea6/D
k.o Desinić

zk, u l, br 1506112

namjena Prostorni plan uredenja općine Desinić:

lzgradeni dio graćlevinskog podrućja naselja

tl

61
j,.@

,&§$-BjjŁi i;i]:::Jli,|:'ii;a||l]j,

::l

L

tr
,§rtt{.

t *łńa :

t,

*]'

Tehnićki opis nekretnine:



Pracjembeni elabargt: nekretnina - z.k,ć.X5a6/6, z.k.ć,§a6l1"2, k.o^ Desinić

L

u naravi] sukladno identifikacUi nekretnina po ovl, geod.

Tihana Artić, Nalaz i miśljenje pod brojem Z-L3O64/!9 i

vizualnim pregledom: u naravi ruśevna zgrada idvoriśte
Povrśina zemljiśta 763 m2

Oblik zemljiśta pravokutan izdużen cca 35x17 m

Ruśevna zgrada:
povrśina utvrdena oćevidom

Korisna vrijednost povrśine (KVP} 737,60 m2

Graćlevinska bruto povrśina {GBP) 749,72 m2

Godina izgradnje: otprilike 1960

Konstrukcija

temelji betonski

nosiva konstrukcija opeka - djelomićno uruśeno

stropna konstrukcija urusena - nema

kroviśte i pokrov uruseno - nema

instalacije nema

zavrśni radovi nema

fasadni otvori izvedeno - djelomićno uruśeno

pregradni zidovi izvedeno - djelomićno uruśeno

Sta nje: Zgrada je ruśevni objekt koji nije pogodan za koriśtenje

Gradevinska dozvola: nije prilożena

Uporabna dozvola nije priloźena

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan

15.02.1968.

nije prilożeno

lokacija Desinić

1,2
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2.6 Rezultat oćevida s karakteristićnim fotografijama

Slika 7: z.k.ć. rca6/12

Slika 9: z.k.ć. 1506112

Slika 77: z.k,ć. 1506/12

slika 8: z.k,ć.1506/72

Stika 10: z.k.ć.fia6/12

Sliką 12: z.k.ć. 1506/12
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Slika 14: z.k.ć. $a6/12

Slika 75: z.k.ć, 1506/6
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Sliko 78: z.k.ć,1506/6

slika 13.z,k.ć. 1506/ 12

Slika 75: z"k.ć. 1506/6

Slikg 17: z.k.ć. 1506/6
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Pracjembeni elaborat: nekretnina * z.k.ć.§a6/6, z.k.ć,i5a6/J.2, k.łs" Desinić

3 oPćl VRIJEDNosNl oDNosl NA rnŹlśru NEKRETN|NA

Za ocjenu trendova općih vrijednosnih odnosa na trżiśtu nekretnina koriśteni su statistićki podaci

Drżavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske, Generalno, na podrućju Republike Hrvatske vrijednost

nekretnina je u padu od 2008, godine, premda je u żOt7. godini zapoćela promjena trenda.

l, - lll. 2020

ó2015.

l. - lll. 2020,

X-Xll,2019.

l. - lll. 2020.

1-1l1.2019.

lndeks stambenih nekretnina - ukupno 128,25 ż,7 9,1

Novistambeniobjekti 1_07,69 -o,J L,2

Postojeći stamben i objekti L32,1ż 3,2 10,5

Grad Zagreb 1,40,79 ż,5 1ż,6

Jadran 125,39 4,2 5,J

Ostalo 109,31 -0,3 8,7

Napomena : lndeksi {od prvogtromjesećja 2017. referentno razdoblje za indeksejest 2015. = 100)

Tablica 3-1: Prikaz indeka cijena stambenih nekretnina no podrućju Republike Hrvatske zakljućno s prvim tromjesećjem 202O
godine (izvor : Drźavni zavad za stotistiku)

160,00

1ln ńł

120,00

100,00

80,00

40,00

fa] ifn

0,00

Q1 qz Q3 Q4 Q1 a2 Q3 Q4 Q1 Q2 q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q]. Q2

2oL6. 2017, 2018. żalg. 2a2a.

Slika 19 .: Prikaz kretanja indeksa cijena stambenih nekretnina u RH od poćetko 2016. godine do kraja drugog kvartalo 202a.
godine (izvor podataka Dźavni zavad za statistiku

Sukladno podacima Drżavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske może se zakljućiti slijedeće:

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u prvom tromjesećju 2020. u

odnosu na ćetvrto tromjesećje 2019, u prosjeku su,viśe za 2,7Yo. U odnosu na prvo tromjesećje 2019. (na

godiśnjoj razini) u prosjeku su viśe za9,1Yo.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na ćetvrto tromjesećje 2019. u prosjeku su niże za 0,7Y9, a u

odnosu na prvo tromjesećje 2019. u prosjeku su niże za 1,2To. Cijene postojećih stambenih objekata u

15
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Pracjembeni elabcrgt: nekretnina * z,k.ć,X5a6/6, z.k.ć.3.5a6/^1^2, l<,o. Sesiłlć

odnosu na ćetvrto tromjesećje 2019. u prosjeku su viśe za3,2Yo, a u odnosu na prvo tromjeseĆje 2019, u

prosjeku su viŚe za 1"0,5%.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjesećju 2a2a.u odnosu na ćetvrto tromjesećje 2019. u prosjeku

su za Grad Zagreb viśe za 2,5% i za Jadran za 4,żYo, dok su za Ostalo u prosjeku niże za 0,3%, Cijene

stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesećje 2019. {na godiśnjoj razini} u prosjeku su za Grad Zagreb

viśe za L2,6Y", za Jadran za5,7Ya i za Ostalo za8,7Yo.

4 POSTUPAK PROCJENE
Procjena trżne vrijednosti nekretnine izraduje se prema dobivenoj dokumentaciji, prema podacima od

narućitelja, te uvida u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji.

lzraćun se radi prema metodama definiranim za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnina - trośkovnom

metodom, usporednom metodom i/ili dohodovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine.

Pri izraćunu se koriste podaci objavljeni od mjerodavnih institucija, podaci o trenutaćnim kretanjima

vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju i ekvivalentni objekt, te vlastita iskustva.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda, odnosno vlasniśtva nad nekretninom

Napomena:

Procjena je izradena uvidom u preslike / originale vlasnićke dokumentacije, Ukoliko dobivene preslike

dokumentacije ne odgovaraju originalnojdokumentacijiza isto ne odgovarama.

4.L oPls l METoDA IZRAćUNA VRlJEDNo§Tl NEKRETNINE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedeće propisane metode:

o poredbena;

o prihodovna;

r Trośkovna,

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajući u obzir postojeće obićaje u

uobićajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slućaja, osobito u odnosu na raspolożive

podatke.

4.1.1 Trośkovna metoda
Primijenjena je za utvrdivanje trżiśne vrijednosti izgradenih katastarskih ćestica na kojima se nalaze zgrade

javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a

posebno samogtojeće, poluugraćlene i ugradene obiteljske kuće koje prema svojim obiljeżjima nisu

usporedive. Trośkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti śteta i nedostatka na graćlevinama

te naknadnih ulaganja u graćfevine,

Za odredivanje trżiśne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz

odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraćunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvaćaju

koeficijente za prilagodbu trośkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

4.1.2 Prihodovna metoda ;

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiżu na trżiśtu,

Prihodovna metoda je primjerena za utvrclivanje trżiśne vrijednosti izgradenih katastarskih ćestica na

kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

1,6
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Pracjemben! *l§borsr: nękrłtnina - z,k"ć,l5a§/6, z,k,ć.l5a6/1ż, Ł"o. Desinić

4.1.3 Poredbena metoda

Poredbena je metoda u prvom redu primijenjena za utvrdivanje trźiśne vrijednosti neizgradenih i

izgradenih zemljiśta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojećih, poluugraćlenih i ugradenih

obiteljskih kuća u nizu, stanova, garaża kao pomoćne gradevine, garażnih parkirnih mjesta i poslovnih

prostora,

Poredbenom metodom se trżiśna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene onih

nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeŻja.

obzirom na vrstu nekretnine - ruśevna zerada s pripadaiućim zemliiśtem. metoda koriśtena u propieni za

ruśevinu ie TRośKOVNA METODA. dok ie za uwrdivanie trżiśne vriiednosti pripadaiućeg gradevinskoe

zemliiśta i dvoriśta koriśtena POREDBENA METODA,

4.Z IZRAĆUN VR|JEDNOSTI ZEMUŚTA ODABRANOM POREDBENOM METODOM

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine Će se

sukladno Pravilniku prilagoditipromatranoj nekretninimeduvremenskim izjednaćavanjem putem indeksa

cijena stambenih nekretnina {indeksi objavljeni na DZS) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz

tablicu interkvaIitativnog izjednaćavanja,

20: Prikaz indeksnih nizava izvor: Drźavni zavod za statistiku - Indeksi cijeno stambenih nekretnina

noVi
stambeni
objekti

postojeći
stambeni
objekti

TGodina

oStaloukupno

L7

L

(*

2016.

2a17

201 8,

2019.

101,21

100,28

101 ,31

100,75

100,85

104,55

1 05,1 3

108,45

1o9,44

109,26

112,32

113,54

117,55

120,60

121 ,36

124,90

oo n7

95,B0

96,67

94 84

92,86

96,71

s7,76

98,73

99,03

9B,51

100,78

la1,49

109,00

,106,55

,109,07

,10B,49

101,73

101,23

102,30

l01,97

102.51

1 06,1 7

106,65

1 10,46

414 ąa

111,47

114,68

116,00

119,52

123,40

123,90

128,08

100,2l

100,52

97,74

9B,26

95,53

100,93

100,20

102.26

VY,5 /

98,94

100,51

102,00

100,59

102,24

103,98

109,64



Fracjembeni elaborct: nekł,etnina - z.k.ć. j5a6/6, z,k,ć,3.50§/12, fr,o, Desinlć

4.2,I Pregled poredbenih nekretnina

Svi nużni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su od Krapinsko zagorske żupanije, Upravni odjel za
prostorno uredenje, gradnju i zaśtitu okoliśa, Krapina, sukladno ćlanku 16, stavak 1. podstavak 5., ćlanku
57. stavak 1, i stavak 4., te ćlanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina {NN 7s/15) iz

Zbirke kupoprodajnih cijena za zemljiśta na podrućju usporedivim s nekretninom koja se nalazi na

podruĆju katastarske općine Desinić (Klasa:940-01l2O-a1,/a8; Ur,Broj: U,4alń,-08-2t-4 od 4.t.2o21,.
godine}.

Tako prikupljeni iobracleni podaci kupoprodajnih cijena gradevinskih zemljiśta prikazani u sljedećojtablici:

18
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4.ż.ż Meduvremenskoizjednaćenje

Sukladno ćl. 6 i ćl, 7 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnine {NN 1_05/1_5) kada opći

vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od utvrilenih na dan

vrednovanja , dozvoljeno je meduvremensko izjednaćenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina

pomoću indeksnih nizova, a za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najviśe ćetiri godine u odnosu na

dan vrednovanja,

Na temelju ulaznih podataka opisan-ih u tablici: Tablica 4-1- provedeno je vremensko uskladenje cijena

koristeći bazne indekse objavljene na Drźavnom zavodu za statistiku prikazane na slici:Slika 20.

Kao ulazni parametri koriśtene su sljedeće vrijednosti:

d a n vred nov anja: żO.tL,2020. da n ka kvoće : Z}.tl.żOża,

Tabtica 4-2 : Meduvremenski izjednaćena cijena

4.2.3 lnterkvalitaWno izjednaćenje

lnterkva!itativno izjednaćenje je postupak preraćunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena

katastarskih ćestica, pribliźnih vrijednosti zemljiśta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih

katastarskih ćestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeżjima u odnosu na

katastarsku ćesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoći} pomoću koeficijenata za

preraćunavanje. Usporedne nekretnine su istih ili slićnih karakteristika u odnosu na nekretninu koja se

procjenjuje,

,: a .: '', ..,'., 'l'.,

4,ż.4 Statistićka obrada podataka uz iskljućivanje neuobićajenih okolnosti
Neuobićajene okolnosti utvrduju se ako kupoprodajne cijene znaćajno odstupaju od ostalih

kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slućajevima.

M EDuvREMENsxo tzroruaćEn.lE cllENA

eń
&,

KATASTAR

povRślrun
KoJA sE
PRoDAjE

cijena cuENA

DATUM
sKtAPANJA
UGoVoRA

BAZNł
lNDEKS NA

DAN
KUPoPRoD

AJE {A)

BAzNl
lNDEKS NA

DAN
VREDNoVA

NJA (B)

KoREKclJ

FAKToR
(B/A}

MEOUVREMENSKl
tzeoruaćsnł

ClJENA Cl{kn/m2)K.c, K,o. kn kn /m2

7. 1575/52 DESlNlc 1.051,00 17.462,23 16,6 1 29.1L.2ot7 LoL,26 1 15,90 1,13 18,83

2 ż344/9 orsiru lć 888,00 22.000,00 24,77 08,11,2018 102,00 1 15,90 1,1-4 28,L5

3 L437 /5 VlNAGoRA 684,00 17.000,00 ż4,85 01.10.2019 7a9,64 115,90 1,06 26,27

KATASTAR

ź,B
cć

o5

Ę=
9,=.

§fi

MEDuVREMENsKl l

lNTERKVAL|TATlVNo
IZJEDNAĆENA c\lENA

C2{kn/m2)K.o.

g
|r)

<Ńd€
ź6,9o
;Fo*

MEDUVREMENSKl
lZEDNAĆENA

ClJENA Cl(knlm2)

KATEGoRlJA
zEMulśTA

1. 1515/52 orstrrltć 1.051,00 18,83 l 1,00 18,83

2 2344/9 DEslNlĆ 888,00 28,I5 I 1,00 ż8,1,5

3 1437 /5 VlNAGoRA 684,00 26,27 l 1,00 26,ż7

żo

L

Praciembeni e}abarnt: nekretninu - z.k.ł.X50$l6" z,k.ć,1506112, k.a. Desinić
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§Kl

l NTRKVAL|TAT|VNo lzJ EDNAĆENJE
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Pracjembeni łlabffGt: nękretnina * z.k,il"5a6l6, z.k.ć,§a§/12, k.a. Desinić

U postupku procjene vrłednosti nekretnina znaćajna odstupanja odnose se na pojedinaĆna odstupanja

kupoprodajnih cijena većih od +/-3O % od prosjećne kupoprodajne cijene usporedivih nekretnina, nakon

provodenja postupka meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaćavanja.

KATASTAR u(,!
<§
Aa

śe
-u
-.*Eóą
ó-

K,o.

1515/57 DESlNlC 1.051,00 18,83 -22,88% -5,59

) ż344/9 DESlNlC 888,00 1,5,29% ą7ą

3, 1,437 /5 VINAGoRA VlNAGoRA 26,27 7,59% 1,85

aritmetićka sredina: 24,42

standardno odstupanje (t) 4,93 kn zadavaliava

dvostruko standardno odstupanje (ż} 9,85 kn zadavatjave

Tablica 4-4: Statistićka obrada

Prema prikazanom u gornjim tablici vidljivo je da nema znaćajnijih odstupanja u odnosu od pojedinaćnih

odstupanja kupoprodajnih cijena većih od +/- 3a % od prosjećne kupoprodajne cijene usporedivih

nekretnina.

4.ż.5 Vrijednostzemljiśta

Tablica 4-5: izraćun zemljiśte

prosjećna cijena zemljiśta 24,42kn
vrijednost prije korekcije ż4,4żkn

oDBlCl
utjecaj buke neznatan 0olo o,oo%

utjecaj zagadenja zraka nema a%" o,oo%

UKUPNo oDBlcl 0,00

DODATNA OBlUEŻA ZEM UlŚTA
nema 0,00

UKUPNO DODATNA OBlLJEŹJA 0,00

TRżlśNA VRllEDNosT ZEMUlśTA 24,42kn
JEDlNlćNA clJENA zEMUlśTA 24,4żkn|m2

Nekretnina Povrśina zemljiśta Cijena Cijena

(m2) (kn/m2) {kn}

z.k.ć,75O6/72 763 ż4,42 18.632,46

z,k.ć. 1506/6 67o ż4,4ż 16.361,,4o

ż1,
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Pracjembeni elabarat: nekretnina * z,k,ć..X5a6/§, z.k,ć.l"5a6/1ż, k.n. Desin'ć

4.3 IZRAĆUN VRlJEDNosTl NEKRETNINE - RUśEVNE ZGRADE oDABRANoM TRośKovNoM
METoDoM

4,3.I Vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa

Osim vrijednosti zemljiśta i vrijednosti gradenja, u cijeni zgrade su sadrżani i trośkovi koji se plaćaju po

izvrśnosti gradevinske dozvole a odnose se na komunalni ivodni doprinos.

Kako u ovom predmetu sudskom vjeśtaku nije dostavljena dokumentacija kojom se dokazuje legalitet

gradevine, za izraćun trżiśne vrijednosti nekretnine neće se uzeti u obzir vrijednost komunalnog i vodnog

doprinosa.

4,3.ż Trośkovi izgradnje objekta

Sadaśnja gradevinska vrijednost se izraćunava kao razlika izmećfu nove gradevinske vrijednosti i umanjena

zbog starosti i trośnosti objekta,

Prema odredbi ć1.55 Pravilnika, za uWrtlivanje trośkova gradnje potrebno je koristiti normalne trośkove

gradnje (NTG}, a koji predstavljaju trośkove koji bi na trżiśtu nastaliza gradenje novih gradevina,Za izraćun

NTG koriśten je podatak objavljen u biltenu Standardan kalkulacija radova u visokogradnji {SKR) - bilten

Xll 2019 za tipski objekt lV. Cijene su izraźene u kn/mZ neto korisne plośtine.

Prema tipu i karakteristikama gradevine usvojena je jedinićna cijena gradenja za tipski objekt lV od

4.923,83-kn/m2. U skladu sa navedenim dokumentom może se usvojitislijedeća struktura trośkova kojise

odnose na izvedene radove kod izgradnje ruśevne zgrade koja je predmet procjene.

r.b.
vrsta radova

Postotak ućeśća u ukupnoj
cijeni gradenja {%)

łzvedeno
ukupnoj
radova (%)

U

grupi
Neizvedeno u

ukupnoj grupi
radova (%)

l Zemljani radovi 5,ż5 5,ż5 0,00

2 Konstrukcija l faza {izvedeno 20%) 76,B3 1,5,37 61",46

3 konstrukcija ll faza 17,92 0,00 1,7,92

UKUPNo 100,00 20,62 79,38

Tablica 4-6: Struktura izvedenih radovo u odnosu na kompletno dovrśenu i opremljenu slićnu gradevinu - tipski objekt łV

Jedinićna cijena gradenja novosagradenog objekta, stupnja izvedenosti kao i predmetniobjekt

Tablica 4-7: lzraćun NTG

Nekretni na
Cijena

(kn)

Ruśevna zgrada 131,60 1.015,09 133.586,20

Ukupno: 133.585.20

żż

L

L

KVP NTG

(m2) tkn/m2)



Prociernbeni elaborat: nekretnina - z.k.ć"'l5a6/6, z.k.ć"1"5a6l12, k.o. Desinić

Sukladno ćlanku 17, Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, nakon uWrdivanja fer trźiśne
vrijednosti, potrebno je odrediti odrźivi gospodarski vijek uporabe objekta. U pravilu za utvrdivanje trżiśne
vrijednosti nekretnina potrebno je imati u vidu odrźivi vijek gospodarskog koriśtenja i predvidivi ostatak
odrżivog vijeka gospodarskog koriśtenja,
Tehnićki vijek koriśtenja (vijek trajanja konstrukcije) je dużi od gospodarskog v'rjeka koriśtenja, Predvidivi
ostatak odrżivog vijeka koriśtenja utvrduje na temelju odbitaka zbog starosti odrżivog vijeka koriśtenja.
Odrżivi vijek koriśtenja i predvidivi ostatak odrżivog vijeka koriśtenja gradevina procjenjuje se prema vrsti
i obiljeżjima gradevine, a osobito uzimajući u obzir naćin gradnje.

Procjenu predvidivog ostatka odrżivog vijeka koriśtenja (OOVK) moguće je provesti prema postupku

faktora koriśtenja {FK) kao stupnja uporabivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje może
odgovarati zahtjevima za suvremenim uvjetima stanovanja i rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomićno
moźe ispunjavati svrhu koriśtenja zgrade,

] , :,

Za objekt kojije predmet ovog nalaza odabran je faktor koriśtenja FK = 5.

A - lokacija/trżiśte B - zgrada općenito C - stanje zgrade

vrlo dobra infrastruktura
. vrlo dobro oblikovanje
. dobra prostorna organizacija
. visoka fleksibilnost

vrlo dobra infrastruktura
. dobro oblikovanje
oblikovanje
. dobra prostorna organizacija
. dovoljna fleksibilnost

dovoljna infrastruktura
. prosjećno oblikovanje
. prosjećna prostorna
organizacija
. umjerena fleksibilnost

. nema ośtećenia
r puna stabilnost
. puna uporabivost
. daljnje koriśtenje nije
smanjeno

1,

Uporabivost u
potpuno§ti i

dugoroćno
dana/osigurana

. optimalna lokacija*

. velika potraźnja za
vrstom objekta

. skoro nema/nema ponude

z
Uporabivost dovoljna
i dugoroćnije
dana/osigurana

. dobra lokacija*

. redovita potrażnja za vrstorn
objekta
. mala ponuda

. mala ośtećenja

. puna stabilnost

. joś dobra uporabłvost

. daljnje koriśtenje jedva

smanjeno

3

Uporabivost
smanjena, ali
srednjoroćno
dana/osigurana

. srednja lokacija*

. joś postoji potraŻnja za
vrstom objekta
. dovoljna ponuda

. jasna ośtećenja

. smanjena stabilnost

. prosjećna uporabivost

. daljnje koriśtenje
smanjenrr

4
Uporabivost
ogranićeno
dana/osigurana

. umjerena lokacija*

. mala potrażnja za vrstom
objekta
. bogata ponuda

dovolina infrastruktura
. umjereno oblikovanje
. umjerena prostorna
organizacija
. mala fleksibilnost

nedovoljna i nfrastruktura
. umjereno oblikovanje
. nedovoijna prostorna
organizacija
. bez f|eksibilnosti

. jasna ośtećenja

. smanjena stabilnost

. smanjena uporabivost

. daljnje koriśtenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost
kratkoroćno
dana/osigurana

. nezadovoljavajuća lokacijał

. jedva postoji/ne postoji
potraźnja ża vrstom objekta
. velika ponuda

. znatna ośtećenja

. smanjena stabilnost

. nedovoljna uporabivost

. daljnje koriśtenje samo
kratkoroćno

23
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Pracjembeni elaborat: nekretnina * z,k.ć.j5a6l6, ł.k.ł.]Sab/j2, k.a" Desinić

PRocJENA TRŻlŚNE VRIJEDNosTl NEKRETNlNE ż.k.ć. L5o6l12
povrśina (rn2) cijena knlm2} cijena ukupno (kn)

Vrijednost zemljiśta ]63,o0 )Ą Ą) 18.632,46 kn

Normalni trośkovi gradnje

13 1,60 1.015,09 133.586,20 kn

UKUPNO NTG 133.586,20 kn

Smanjenje vrijednosti zbog sta rosti

Godina procjene (godina) 2020

Godina izgradnje (godina) 1960

Starost zgrade {G} (godina) 60

Odrżivi vijek trajanja konstrukcije OVK (godina} 60

Preostali vijek koriśtenja (OVK-G} 0

Odabrani faktor koriśtenja FK E

Relativna starost (6/OVK) (%) na%

Relativni ostatak odrżivog vijeka koriśtenja OOVK (%) 20%

Ostatak odrżivog vijeka koriśtenja (godina) 12

Zamjenska starost żgrade (OVK,OOVK) (godina) 48

Linearni otpis (OVK-OOVK)/OVK (%) 80%

Preostala vrijednost ż0% 26,]17,24kn

Privremena vrijednost 45.349,70 kn

Koeficijent prilagodbe (Kpt)+ prema ć1.25 i ć1.33
pravil ni ka

1,00 kn

Trżiśna vrijednost nekretnine 45,349,7a kn

24
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Procjełłbeni e!abarat: nekretning - z.k"ć.l5§6/6, z.k.ć.l5C5l12, k,cl. §esinic

L

5 MlśUENJE

Sveukupna procijenjena trżiśna vrijednost predmetnih nekretnina (vrijednost nekretnina proraĆunata na

temelju postojećih zakonskih rjeśenja, propisa i akata te primjenom poredbene i trośkovne metode)

iznosi:

Tąblica 5-1: Predmet procjene, opis icijena

Napamena

- Prema srednjem tećaju Hrvatske Norodne Banke, tećaj za Euro, na dqn 07.01.2021. je 1 € = 7,554535 Kn

Miśljenje iznijeto u ovom elaboratu maźe biti potpuno shvaćeno samo nąkan ćitanja elaborata, priloga,
drugih podataka, pretpostavki i ogranićavajućih uvjeta, te općih uvjeta paslovanja.

z.k.ć, 150616 gradevinsko zemljiśte 16.361,40 2,!7o,88 16.400,00

z.k.ć. 1506l1,2 gradevinsko zemljiśte i ruśevna zgrada 45.349,7o 6.009,64 45.400,00

Ukupno trżiśna vrijednost nekretnine: 61.7lt,la 8.180,52 61.800,00

(*

25

Predrnet procjene ukupno cijena ukupno cijena
cijena zaokruźeno

temeljem ćl. 68 st.5
pravilnika

kn kn



Pracjenbeni ełabgrat: nekretnina * z,k.ć.3"5a6/6, z.k.ć,$a§/ j"ż, j<.c" Desinlć

6 lzJAVA o NEPRlsTRANosTl l NEovlsNosTl

Temeljem ćlanka 9.Zakona o procjenivrłednostinekretnina (NN 78/15), izjavljujem da sam procjembeni

elaborat izradila nepristrano i neovisno.

7 PRETPoSTAVKE l oGRANlĆrruln

Procjena vrijednosti nekretnina izvrśena je u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina {NN

7SlL5) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina {NN 105/1_5}. U postupku izrade

elaborata djelovala sam kao neovisna stranka. Miśljenje o vrijednosti procijenjene nekretnine ne zavisi o

na knadi za izradu elaborata. Sva dokumentacija, radni materijal, raćunalni programi i dosjei napravljeni i

koriśtenitijekom izrade ovog elaborata bit će moja imovina i ćuvat će se sukladno odredbamaZakona.
Procjembeni elaborat izraden je iskljućivo za potrebe Narućite§a radi utvrćfivanja trżiśne vrijednosti
nekretnina i ne moźe se koristiti u druge svrhe,

Moje potpuno izvjeśće może se dati zainteresiranim trećim stranama koje trebaju biti upoznate. Ja kao

sudski vjeśtak ću, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te
svoje izvjeśće. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost Narućitelja i lzvrśitelja.

Elaborat je saćinjen u tri istovjetna primjerka od kojih dva dobiva narućitelj, a jedan ostaje u arhivi stalnog

sudskog vjeśtaka.

lZRADlLA:

lvana Brebrić, dipl.inż.gratf.

Stalni sudski vjeśtak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

L
/r* ,Ł ,/

Brebrić,
dipl, ing, grad.

TA(
D lV9ś lvanaa

uJ
U palinovećła l9P

z ebr9
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ProcjemŁseni elabarat: nekretnina , z,k.ć.1^5a6l8, z.k,ć.§a6l12, k,ł- Desinić

8 PRlLozl

1,. Preslika izvatka iz zemljiśne knjige broj zk ulośka: 2127,}pćinskog suda u Zlataru, Zemljiśnoknjiżni

odjel Pregrada

Z, lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljiśta Klasa: 940-0UZa-OLl48, Krapina od a4.0L,2a21.

3. Rjeśenja Ministarstva kulture, Uprava za zaśtitu kulturne baśtine, Konzervatorski odjel u Krapini,

od 10, listopada 2Oa7., Klasa: UP/|-6I1-aS/O7-05/1314L, urbroj:532-04-05/3-07-1,.
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REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO-ZAGoRSKA ŹupłNua

I'PRAYNI ODJEL ZA PROSTORNO URESENJE,
GRADNru 1 ZAśTITU OKOLIśA

KRAPINA

Klasa: 94a-aV2a-01l48
Urbroj ; 2 1 4010 1 -08-2 1 -4
Krapina, a4.al.żan.

Ivana Brebrić
Palinovećk a 19?, Zagreh

PREDMET: Podatci o kupoprodajnim cijenamł za kupoprodaju grailevin5Plfu zęmlji§ta
- dostavljaju se

Pośtovaną

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam izvadak iz Zbiskę kupoprodajnih cijena za
kupoprodaju gradevinskih zern§iśtą na podruóju katastarske općine Desinić. Podaci su preuzeti od
strane Porezne upraye, te dostavĘeni od strane javnih bi§eżniką te je na ,łiima provedena evaluacija
od strane Slużbenika Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zaśtitu okoliśa Krapinsko-
zagorske żupanije.
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Ndpomene:

zźŹóE

z
Rć tlAPoMENA

1
k.ć.1515./52
k,o DEslN}Ć

PREDMqT U6oVoRA ]E (UPoPRoD.óJĄ żEMl-]liiA K,Ć. gRo] 1ś1215 x.0. BE5lNta Povfl§NE 439 M2 i X Ć BBo] i515/52 K o.
D€slNiĆ PovR§]NE 6r.2 Mż

4
k.ć. 9]0/4

k ó_ VELifi HoRVATss
PRED§,IETi-]GoVofi-/łjEKUpoPRoDfuAZaMu|§TA(Ć §Ro]91ol4x-o.v€LlKAHoRVAT5XAP0VR§iNE4?9M2lliĆ BRoJ910/6

(,o. V€tll(A HoRvATsl(Ą " PUT poVRlNE ]73 M2

ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnin€ na adresi , DEslNlĆ odnosno na k.ć. 1506/12 k.o. DES|NlĆ, PREGRADA.

Predmetna nekretnina 5e prema planu pribliźnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bioku ,

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dużni postupati sukladno posebnim propisima ko.iima 5€ ureduje podrućje zaśtite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u ]LP{R}S su informativni i prije koriśtenja korisnik jh treba provjeriti,
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranju|e se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/20-01/48

U RBROJ : 2tĘ l gLa8-Z1.3 BRlLA:

KRAPINA. 4.3,.1a2t,

po}AśillENJĄ skR AćpNlx lrlłzlvA:

VR§TA§6oV6fiA:KP*kupoprodaja,N-najam,ż-zakup,P5*pravo§lużno§ti,PG*pravograd€nja,7§-uakupu!pravosluźnosti,zP6-zakupuzpravograilenja

z8rada,PZ6-po§lo!nazgrada,VZ€-viśestambenazgrada,s(L-śkladiĘt€,sP-5premiśte,RN-rarlićitenekretnine,c§-ostalo,RU-ruśevine

NAMJENA;GP_IZG8ADENo-8radevinskopodrućje-izgrad€nidio,GP_NElzGRA§ENo-8ra6€vinskopodrući€-oei!8radenidio,l-8o§podórskanamjena,l1-gospodar§kanamiena,

{aklakultura),K-poślovnanamjena,K1-poslovnanamjena-preteźitou5[uźna,Kż-poslavnan3mjEna-preteźitotl8ovaćka,K3-poslovnanarnjena,komunalnoservisna,T-

{PPŹ,PPGŁPPPPo,PPUo/G),R3-śpoń5ko-rekreacłskanamjena centarzazimskeśpońove{PPŻ,PPGz,PPPPo,PPUo/G},§4-§portsko-rekreacijskanamjena-teniskicentar
{PPŻ,PPGąPPPPo,PPUo/G}, R5 - śportsko - rekreacijska namiena - c€łtar Za vodene śpońove {PPŻ,PPGZ,PPPPo,PPU0/6), P - poljoorivredno tlo iskijućivo osnovne namjen€. p1 -

śuma-8ospodarska,Ś2-śuma-zaśtitna§uma,Ś3-śuma-śumaposebnenamjene.PŚ-ostalopoljoprivr€dnotlo,śumeiśumskożemjiśte,V-vodnepovrśine{vodotoci,jezere,

namjena-predśkolska, D5 -,iavn3 i druśtvena narnjena-śkolska, D5 -javn3 i drUśtvena namj€na - viśoło ući iśt€, D7 -javna i dru§tvena namjena* kultura, D8 -javna i druśtvefa

śume(GUP, UpU, DPU}, Z3- (ZG} temat§ki palk{GUP, UPU, DPU), 24-(zG)javne gradske povrśine -tematske zone {GuP, UFU, DPU}, GB- (żG) groblje

2od?
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|{ESLUZBEIYA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSI(Ą
Općinski sud u Zlataru
ZEMLJIŚNOIfi.UIŻNI ODJEL PRE GRADA
Stanje na dan; 14.1ż.20ż0.23123

Katastarska općina: 323888, DESIMĆ

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1 67 4 l2a20
Aktir.,rre plombe:

vęrificirani zkuloźak

Broj ZK ulośka: 2127

IZVADAK lZ ZEMLJIŚNE xN.rrcn

.A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Rtlr

Broj
zemljiśta

(kat
ćestice)

Oznaka zemljiśta

Povrśina

Primjedba
jutro ćhv m2

1. 1506/6 ZGRADA I DVORISTE 18ó Z^BILJEZBA

7 1506/lż ZGRĄDA r DYORIŚTE U DESIMCU 212

UKUPNO: 398

DRUG1 ODJELJAK
Rbr, Sadrżaj upisa Primjedba

Zaprimljeno L2,02.2020.g. pod brojem Z-167 4lżOża

2.1
Primljeno l l, veljaće 2002.br. Z-116/02, Zablljeżuje se temeljem ćIanka75 Zakona o grailenju (N.N. 52199.)
da kod upisa gradevine na ćk.br. 15a6l6 i ćk.br. l506/L2 nisu prilożene grailevna ni uporabna dozvola.

Z^BIL,JF,Ż]1^

Zaprim§ eno 12.02,2a2O.g. pod broj em Z-1 67 4/ 2020

Prvenstveni red upisa: Z-497/2011

3.1 Z^RILIEŻBA
Primljeno l 1, listopada 2007. br. Z-l048107.
Na temelju rjeśenja \{inistarstva kulture, Uprava zazaśtitu kulturne baśtirre. Konzetvatorski odjel u Krapini,
od l0. listopada2007,, Klasa:UP/I-6l2-08/07-05ll314l, urbroj:532-04-0513-07-1 . zabitjeżuje se da se ćkbr.
l506/6 upis. u A I stavłja pod preventivnrr zaśtitu kao kulturno-povijesna cjelina Desinić.

B
vlastovnica

Rbr. Sadrżaj upisa Primjedba

1. Ylasnićki dio: 1/1

AGRO LIBERD.o.o. U STEĆAJU, oIB: 52618573026,IVANA LACKOVIĆA CROATE 12, 10000
ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. Sadrżaj upisa Iznos |R.i-3"Onu

1.

Zenlljiśnokrljlżnr izvadak (datunl i vrijcme izrade) |5.12.żO2O. 11:19:41 strarrica: l

L

(



Katastarska općina: 323888, DESINIĆ
IZVAI}AK I Z ZE}/iLJLŚNE KNJIGE

Teretovnica

verifrcirani zI( ulożak

Broj ZKutośka:2127

C

Rbr. Sadrżaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaplimljeno 12.02.2020.g. pod brojem Z-l67112020

Prrrenstveni red upisa: Z-644/201 0

ZABILIEZBA

ZABrLJEŻBA. ZABRANA OTUDENJA I/]LI OPTERECENJA NA TEMELJU
PRAVNOG POSLA

Zaprimljeno l4.09.20l0. bro1 2-644/10 (Ovr-524i'l0.) Na tenlelju ovosudnog rjeśenja od
] 7, kolovoza 20 l0., posl. br. Ovr-524,/10, zabiljeżuje se privrelnena mjera zabrane
ottrdenjaiopterećenjanekretnina-ćk.br. l506i6ićk.br. i506112upis. ll .ĄI.protivnika
osiguranja Agro Liber d.o.o. Zagreb. h,ana Lackovića Croate l2,, po predlagatelju
osigrrranja Republici Hrvatskoj

Potvriluje se dfl ovaj izvadak odgovara stanju zemljiśne knjige na datum 14.12.2020.

L

L

Zcnll.jiśnol<n jiżni tzvadak (clirtun i vri.ieIle izrade) l5.12.2020. 11:1,9:47 Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULrURE

Uprava za, ńfrtukulturne baśtine
Konzervatorski odjel u K"ąpi-i

iiJ Ętłc l*+'

]_: ź**;=Ę:.?,,* .; _"__.*

"_t E

|P ffi#T:m"i*ffff"f#;*m,"iHHmff";:ffiIl fT{arodnenoYin§", ar-eBigg-i lsrlocriesava;ućipotiużbenoj dużno§tidonosi
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RJEŚplłrp

stavljase pod preventivnu zaśtifu.

Kulfurno-Povijesn1 cjelina Desinić, toj1 cini di,o_rrase§a Desinió, do douośenja
'j:ś"'ł1o_ufwdivary'u,svojstva kurnlńg dobra sukladno dl;hJ 1ż. 7-akanao zaśtiti ioĆuvaqiu hlturnih dobarą a ną|duże 3 §odine od rląna aonoSeqia ovog rjeśeąią

2- --r'-,i l 1\',{I lJUllGranicu zaŚtite p'TJj:*::Ęinę nase§a Desinić ćine katastarske ćestice 1351, 1353,l35a/2,135611, 1377!!_, t?57/2, 1356n,1359t3,1374, i;śB,1385/2, 139,0, 14t2/2,14l7l3,14l*/,ą, t4ł+ł1,I4l4.ź,,, 141gll, 141gń, uiott, 1420/2, l4tr8,142t, 1422,1487, l4ffifrJ'Yssql3,, 14?2, ńlut, iąłtlz, 1471i,l'ąitlz,3123, 1+?7, 167315,l6ffi1,,t"6ó8/2, t6?5!,1,I4gllz,16z4, t621,1622,162Ń;, I62ail, 16l9n, t6lg/|,l6t4l2; 1614|3, l6t4!t? 1610, i589, i6o3, I6a5li, rcań, 1602/|4,1§98, 1599/ł,1515/5, l515l3, 1515170, t5t5l7l, 15!?1,7?, iilii," is-15l76, l515l77, tr515/80,15t5181, 75t2/2g,l:]2!30, l5121i, lsl?!1ź?-IśIińi,-iitzląt, 1512166, 1512/43,1512144, 13t2/68, 15l2l45, l510/li, tslzń,-iiz|li,-1szltl, sve k.o. Desinió.
5atastarski izvadak s ucrtanom prostornom medom sastavni je dio ovog rjeśenja.

Na podrućju kulturnog dobra Ł tŃke 1

utvrduje sljedeći sustav mjera zaśtire:
. ovog rje§eąia utvrdene $} zone u kojima se

ZONA B - 7nna dł9:-,."_":.zaśtite povijesnih struktura - obńvaća k. ć, l 384/2,I384R, 138żtI, 1385i1, 138611, tń1,.'L493l5l, ńy6; t494r., L4g4l3, 1494ł2,,1495/ż, L496/2, t496l6, 149613, 149614, 161612,- t6i,iń, 1603, 1605 17, 16a6il,l6a7n,15ł5/4,1506/6, ńa6/l3,150619, isoońó, i:il,iilslt,sve k. o. Desinić.Zonom B obŃvaćd ,y utićni potezi toji saóże #;-*" elemente povijesnńsJrulcĘ razli_Ćitog stupnja oĆuvanosti t jń, padina ń"l:" radi zaśtite vizura naakropolski polożaj crkye 
ry. fuju i povijgyu j";ń;*ł; te zaog wijednog fondakapele sv. Ane i żupnoga dvora- N"'poo*eio óu"-^o" Jui"r^uie zaśtitai oćuvĄeosnovnń elemenata Povijesne matriL o**t]u i karakteristtć"th jń;;&#* 

,drugh" zaukupnost kultrlmopo"ł;;; ;.*Ą 
""*r, *i;ń*ti, aprije §vega oblikagradevina i skloPovą gabarita i povijesnń ryr4". Ń" i"a.-u:. ov€ zone uvjetovat

Klasa: W IIó]tr-aU 07 -0 5 / t3 l 4I
Urbtł{ : 532-04-05/3-07- 1

Krapiną l0. lis.topad 20a?.
:_
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:i§},tifi fi 
,il§ilił:ll;,l*,ffiry*sie:*:ffi 

ii.ffitrfi iiT;iilnru nnkxlo lrlllrarvucii1. ńł-.ńc|e, rnterpolacije, *olHl#il§;j:l,: .

;',lt,iHii';mP'ł ;,; l ; 
- 
; ;iliŁ,*m,,,*,, ilHffi1",*:, i T§*,n:", ;

fi}N^ (| , ,,onl eglijełtalne za§tite,- obńvaća k. ć. 1351, 
J-3-53, 1350/2, 1356ll,l 1 57 l l' l 3 57 12' t s s en, B igd,l1ii',' t zl s ts, tlss tz,-iiio,^t ątz/2, t 4 l l l 3, l 4 l l l t,l4l4/l. l4l4l2, tlt2ti, tątin,'1'+"iń, iiź;ń;"r;i;:T.'orr,_rorr, l+8?, 1486/l,l 4łł6/2, l 4?2, l 47 l / t, t' ąl tii, 1'+i t|ł,, 1y l n, iiis 

" 

i ił i, 
:97-3 l 5, 1 669/ 1, l 668/2,l 625 / l, l 49 l 12, rczą, t szi,- i ezi 

" 

iii.a:,7, Gzói |,- i iii ń., 
: 9!? l.!, 1 61 4t2, 1 6 l 4 / 3,1614/1, 1610, 1589., 

-\10::i;i;ń], lźizlt, {ńń'o,1'iół,-1-52/1, 1515/5., l5I5/3,l5l5/70, t515/71- 
!5-!1/72, tiisiji,"is!:!,r,9,-|siśilT,-iś:1/.|9,15l5l8l, 

l512/29,

§'łńi:ł,łił:ńł,ilf ć;,',,ii:ł§tlffi f,:2/43,1512144,1512/68,

i11,$:::*ng? tmm§*$ :.;k;ł5-H ze§tite t§1, oćuvarrj a

fi l",,ffi t,T-;r*jffi #§iłil";;§"#ffi ffi
4,

Kartografski prikazi u ąierilu 1: t 000 Dńavne 
-geodetske 

lĘłavą Podrućnog ureda akatastar Krapiną'sry*le h.eruą ń*1. il i;6/0;-i; fr , Urbroj : 54 l -08--3 {316-07-59l ń21,1ip,:" zaa7,sJfi;;*i zu dijelovi ovog rjeśenja

*$T$:§?jiTffiffi Hffi fr ;#** 
i oćuvĘ u kulfu mih dobara i svi

ó.

iffiffi"TaH#frffi Registar kułfumih dobara Republike ll,.,atske _ Lishl
7.

fiji-nf 
rje§enje dostaviti nadleŻno,m kaf'§f* i sudu radi zabiljeżbe u zenrljiśnim

8.

Obrłzlożenje

Desinić, naselie u 3pu9o* dijetu }kvatskog 
Tgo-ryt spominje se 1334. godine uStatutima Zagrebaełóe oup*#*jL"oo* <gi.li.ia s. Georyii ae Zńu kaosjediŚte rimokatolićte żrp" ;. Jń; Ęryle "ie ii. ""J*"ist"" Ratkajevih kao diovlastelinsfva Veliki, 

':* t":- fi;99!ł" ,aii. i"'ffi:" 
|]. stotjeća bito jdnood vecih na podrućiu Zą:i"]ńiĘ*,:r;l!il#yodijelio 

je naselju itutu,s,obodnog sajmenóg 
""ai,tą t" ." aouiuanjem prava odrzavanlasajmova Desinić

infrłrrtr"fr:H: 
og'""ćk; Ę"* $";"iłi*a"? njegov prostonri razvoj

osnovna prostorna matrica naselja 
"u*ij:,lq:Tj*j.* od.srędine 19. sto§eća dodanas, a kljućne ęlemęnte prostome org*i*.ij" tlr"'*i* r promefoiice, odnosnoPovijesni ulićni Potezi, PłoitoJ;*#n:$Ń;;; ńń*" ispred żupne crkvesv' Jurja koja svoiim ur"opolrr.ii'6ió*;". ;;ń;,;diśtem naselja od 17.strlljcĆa, Na trgu ," nńi'"";;;# pi"*;*i,il;,",o*orno g*d.t ulice;

L

L
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Taborgradska na zapadu, Radićęva prema istoku te Ratkajeva kao jużri krak nase§a

Spajanjem putova istoćno od crkve nastao je trokutasti trżrri prostor_

ńńd,1ł- naselją osim breźuljka sa clkvom, glu""ih prometnih ryr? koje se

"}.ńa,i na tgu i spustaju prema udolinana na rubovima naselją odreduju i potok

Horvatsią s:"goisŃn" 
"t 

uo" te Maókov jarak na jugozapadnoj strani naseĘą oko

kojih su bilapiostrane livadne powśine, a takva situacija u prostoru oĆuvala sę i do

danas.
żupna crkva sv. Jurja dobila je danaśnji oblik neogotićke trobrodne crkve 1902.

go;ir" prema projekru arhitekta Josrpa Yancaśa Podignuta je na ąiestu crkyę

;g*dń torl. godine i prośirene 1676. godine. Od povijesnog sakralnog gradevnog

roica saćuvana|e i kapeia sv. Ane (prvi spomen 1590. godine, a temeljita obnova

1802. godine), 
-jednobrodna 

klasicistióka gradevina s polukruŻlim svetiŚtem i
,vonikJm na ireslicu, smjeśtena na jużrrom dijelu.,nasehju ',łz danaśnju RXkąieW

,rti"o. Juźro oi kapete ń*, se fupni dvor, zidana'pravokutrra katnica s rizalimim

istakom.
hema katastarskoj izĄ".'il iz 186l. godine, fig sa crkvom i źupnim dvorom

omędivalo je nękoliko 
-zidanih i drvenih pravokutrih objekata. *oulł je bilo

udaljeno o*iotito parcela sjeveroistoćno d !r§j,_ locirano uZ pą 1lrrosnc 
uz

ł;;;** stranu danŃnje iłudić",r" ulice. Usltęd prostornog razloja nas,elją

rijerojatlo poćetkom stoljećą preseljeno je naiitoeni rub naselją jufuo od potoka

EH:tr fond sredine 19. stołecą koncentriran uz cęstovne prąvce oko trgą

predstavljali §u §talŃeni oĘekti i gostionice u vlasniśtvu lokalnih po§odje1l,a_{kuóa

Muj", ou *i"rto aanaSnje zgrade Óp"instog poglavarstva na Trgu sv_ Jurją krćma

vtajm i ł;1ćma Stiplavśak u, i.l"l,e^u stranu danaśnje Radićeve oli!*, §tambeili objekt

i 1aćrna vlxtęlina Kirholza nasuprot glavnoga proóelja crkve). Krajem 19. i PoĆetkom
20. stoljeca Łgadnja se śiri rrz prilazrre putove, te se nekadaśr$e rahle

pov"zuju u ditnę ł"oo.. Sjevernije od srediśta nase§ą iznad danaśnje Radióeve

,rli"", oa*it" zu se velike po"*io* vinograda. , , . ,
Iako'5ę 5|ika naselja nile titm iznrijenila u 20. sto§eór1 neki stariji objekti zu

nadogradeni ili ńŃjeT1jeni novim gradevinama Tako su na dulje dvoriŚno ProĆelje
Zupniga dvora ou'irgu s.r. J*3u zabafuom stranom nadogradene dvrle izduz9ne

p*roońt r. ,g*d", a nasuprot ulaza u crkvą na mjesfu nekadaśnjeg vlastelinskog

posjeda, podignuta je prizemnica ugostiteljsko_posloyle namjene, neprikladno

ourir.ońógp.ie.l3u, Nu uelo Radićeve i Taborgradskę ulicę podignBtje novi objekt-

Unutar pofrjiro" jezgr* saćuvano je nekoliko stilskih zidanica s kraja 19, sto§eĆą

pńje1ń izig.,, Źo. stot;o* (Ratkajeva ulica) te poće&a 20. stoĘecą oblikovanih u

historicistićkom slogu @Óslovnica Zagrebaćke banke na poĆetku Taborgradske ulice,

dvije prizemni"" o Uti"ioi Maćkova jarka na zaFadnom dijelu nase§a). U nePosrednoj

blizini crkve, u Ratkajevoj ulici, nalazi se ,odoa kuća skladatda Dure Prejcą

izvedena u tradicijskom zagorskom slogu-

Tijekom 20. sto§eća nova gradnja se uglavnom konce_n§irala uz prometng pravce,

p"p,*j*juei niizgraeene 
-povśine u neposrednoj blizini povijesne jezgre. U

;prd".* dijelu *itją u Taborgradskoj Ńci, podignuti su objekti jauroga sadrźają

Dóm zdravlja i vatrogasni dom, a u jużrom dijelu, u blizini kapele §v. Ane, u

Ratkajevoj ,rti"i, sm;eiteni su v*ić i §kola (sredinom 60-ih godina 20. st.) te ntz

obiteljskih kućą ćijó su izgradnja i tipolcgija karakteristićne i za Radićęvu ulicu.

intervencije druge polovine 20. it nisu ostavile kvalitetna ostvarenja u Povijesnoj
jezsi, osiń pośtivanja kontinuiteta paralelne orijentacije na parcelama rrz Prometne
pravce.



Desinić pripada tipu malih fiżnih nase§a s prostornom matricom formiranom
sredinom 19, sto§eća na lcriżanju prometnih pravacą koja se sastojala od nekoliko
zióańca {trgovilą gostionicą śkola i żupna crkva). Prostorna mabica i njezin rcanoj
najbolje su saćuvani elementi stnrktrrre naselja i najsporije podlofui promjenama.

Povijesni gradevni fond oćuvan je, mećlutim, samo djelomićno, a srediśnji trg je
kontinuirano glavni prostorni akcerrt. lako nema reprezentativnu i raskośnu
arhitekturu, Desinić predstavlja tipićno zagorsko naselje izłazśe ambijentalne
wijednosti s oćuvanim vizurama yezanima uz prirodni polożaj, konfiguraciju terena
te slikoviti krajolik Hrvatskog z-agoĄa.

Sukladno ćlanku 11. stavak 1. Zakona o zaśtiti i oćuvanju kultumń dobara na
predmetno dobro primjenjuje se citirani Zakon kao i svi drugi propisi koji se odnose
na kulfuma dobra te je toćkom 5- izreke ovog rjeśenja odredena obveza dostavljanja
rjeśenja nadlefoom katastru i sudu rńi zabiljeżbe u zemljiśnim Ęigama.
Sukladno ćlanku 11. stavak 2. ZŃanao zaśtiti i oćuvanju kulturnih dobarą toćkom 4.

izreke ovog rjeśeqią odreduje se obveza upisa predmetnog kulfurnog dobra u Registar
kultumih dobara Republike }Łvatske - Listu preventivno za§ićenih kulturnih dobara.

Sukladno ćlanku l0. stavak 6- Z,akana o zaśtiti i oćuvanju kulturnih dobara żalba
protiv ovog rj eśenj a ne zadrżav anj egovo izr.śenj e.

Iz navedenih radogarijeśeno je kao u izreci:

Upfia o praut§m Ęeku:

Protiv ovog rjeśenja noże se iąiaviti żalba ministru kulturę u mku od 15. dana od
dana primitka ovog rje§enj* Żalba se predaje ili śatje pośtom Ministarstvu kulfire,
Konzervatorskom odjelu u Krapini.

Po

Dostav§a se:

Ęćiń Desinić, Trg sv. Jurja 7, 49ż16 Desinić
Win§ki sud u Pregadi, Zemljiśno-knjifui odjel, Kostelgradska 1? 49Z18
Pregrada

3. DtŁvna geodetska upravą Podrućń ured za katastar Krapiną Ispostava
PregnĘ Josipa Karla Tuśkana 2, 49718 Pregrada

4. Kmpinsko-zagorska żupaniją Ured drżavne uprave u Krapinsko-zagorskoj
hjpaoiji, Sttżba za prostorno uredenje, zaśtitu okoliśa i graditeljstva,
Isposlava Presrńą-losipa Karla Tuśkana 2, 49218 Pregrada

5. Ministarstvo zaśtite okoliśa i pfostornog uredenją Republike Austrije 20,
10000 Zagrcb

6. Ministarsfuo kulture, Uprava za zaśtifu kulturne baśtine, Registar kulturnih
dobara Republike }Irvatske, Runjaninova 2, 10000 Z,agreb

7. Pismohraną ovdje
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